ZEMES SKLYPO SODO G.188, VIJOLIY K., SIAULIY KAIMISKOJI SEN.,
SIAULIY R.SAV. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS

ESAMOS PADETIES AISKINAMASIS RASTAS

Bendrieji duomenys
1.Detaliojo plano rengimo pagrindas:
1.1 Siauliy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023 m. birZelio 07 d. jsakymas

Nr. A-939 ,Dél teritorijy planavimo proceso organizavimo bei planavimo tiksly ir sutarties
sudarymo “.

1.2 Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis 2023m. birZelio 21d. Nr. SRZ- 598(3.54).
1.3 Detaliojo plano, patvirtinto Siauliy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
2006m.liepos 13d., jsakymu Nr. A-640 ,Dél detaliojo plano tvirtinimo Vijoliy kaime” koregavimo
planavimo darby programa, patvirtinta 2023m.birzelio 19,Nr.PDP-8(16.25E).

. Detaliojo plano planavimo organizatorius: Siauliy rajono savivaldybés administracijos
direktorius (Vilniaus g.263, Siauliai, el. pastas: prim@siauliairaj.lt).

2.1Detaliojo plano planavimo iniciatorius: R.S.

3. Planuojamos teritorijos adresas: Sklypai: Siauliy r. sav., Vijoliy k., Sodo g.188;
(kadastro Nr.9103/0001:1382).

4.Planavimo tikslai:

4.1. zemés sklypo padalijimas, privalomyjuy teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamenty
nustatymas vienbuéiy ir dvibuc":iq gyvenamyjy pastaty statybai, apribojimy ir servituty
(pagal poreikj) nustatymas, inZinerinés infrastruktiros schemos parengimas, adresu: Sodo
g.. Viioliy k., Siauliy k. senidnija, Siauliy r. sav., zemés sklypo kadastrinis Nr.
9103/0003:1382

Zemes sklypo plotas 0,9872ha.

5.Planavimo uzdaviniai:

4.1. Zemés sklypo padalijimas;

4.2. privalomyjy teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamenty nustatymas vienbuéiy ir
dvibuéiy gyvenamujy pastaty statybai;

4.3. apribojimy ir servituty (pagal poreikj) nustatymas;

4.4, susisiekimo ir inZinerinés infrastruktiiros suplanavimas.

6.Detalusis planas rengiamas vadovaujantis:

-Siauliy m. savivaldybés administracijos teritorijy planavimo sglygos REG286152;

-Siauliy r. savivaldybés administracijos teritorijy planavimo sglygos REG285083;
-Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos teritorijy
planavimo salygos REG284544;

-Priedgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos teritorijy
planavimo squgos REG284248;

-Nacionaliné Zzemes tarnybos prie Zemeés iikio ministerijos teritorijy planavimo salygos
REG284127;

-Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos teritorijy planavimo salygos
REG284716;

-Telia Lietuva ,AB teritorijy planavimo sglygos REG284245;

- UAB ,Siauliy vandenys* REG285241;

- AB ,Energijos skirstymo operatorius® teritorijy planavimo salygos REG284197;

-V§| Transporto kompetencijy agentiira REG284949;

- Lietuvos kariuomené REG285307;

- AB Lietuvos automobiliy keliy direkcija REG284267;

- UAB, Kursény vandenys” REG285537;

-Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu;

-Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 patvirtintomis
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis;

- kitais teritorijy planavimg reglamentuojanciais teisés aktais.




Esamos padéties analizé
Planuojamos teritorijos plotas — 0,9872ha. Nagrinéjama ~20ha teritorija;
Siuo metu Zemeés sklypo (9103/0001:1382),kurio pagrindiné naudojimo paskirtis —

kita, naudojimo bludas-vienbugéiy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty teritorijos.
Sklypuose specialiosios Zemés naudojimo salygos , jradytos Zemés sklypy Nekilnojamojo
turto registro centrinio duomeny banko iSraduose, pateiktos bréZinyje ,Esamos padéties

lanas® .
P Sklypas kurio kadast.Nr.9103/0001:1382, adresas Sodo g.188, Vijoliy k., Siauliy
k.sen.,

Siauliy r.sav. (0.9872ha) priklauso R.S.
Siauliy miesto atzvilgiu projektuojama teritorija yra Siaurinéje miesto dalyje.

Teritorijoje yra gyvenamasis namas. Sioje teritorijoje bei greta planuojamo sklypo yra
nutiesti vietiniai vandentiekio , nuoteky , dujy , elektros tinklai. 3 }

Pagal NT registro centrinio duomeny banko iSrasus Zemés sklypui Siauliy r.sav. Siauliy
k.sen.,.Sodo g.188, ir kadastr Nr.9103/0001:1382 taikomi Specialiyjy Zzemeés ir miSko
naudojimo salygy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés specialiyjy Zemes
naudojimo salygy jstatymu 2019 m. birzelio 6 d. Nr. XIlI-2166, 165 Aerodromo apsaugos
zonos; 120 PoZeminio vandens vandenviec€iy apsaugos zonos; 121 Melioruotos Zemeés ir
melioracijos statiniy apsaugos zonos; 106 Elektros tinkly apsaugos zonos; 109 Skirstomuyjy
dujotiekiy apsaugos zonos;

Yra nustatyti: Servitutas (kodai 206;207;208) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti

pozemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis).
Servitutas kelio (kodas 215)- teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés€iyjy taku
(tarnaujantis).
Servitutas (kodas 222)-teisé tiesti, aptarnauti, naudoti, poZemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis). Apima dujotiekio tinklus.
Projektuojami sklypai ribojasi su Siais sklypais : i5 Siaurés, vakary, ryty vienbuéiy ir dvibuéiy
gyvenamujy pastaty teritorijos, ir pietuose su Sodo gatve.
Planuojamoje teritorijoje galiojantys aukstesnio lygmens teritorijy planavimo
dokumentai:
Siauliy m. bendrasis planas koregavimas , T00081766,2018-04-17;
Siauliy r. bendrojo plano keitimas, T00088133,2022-09-15;
Siauliy m. bendrojo plano dalies “Krastovaizdzio ir nekilnojamojo kultiros paveldo
tvarkymas, koregavimas , T00082837,2018-12-28.

Siauliy m. bendrojo plano dalies — prekybos centry isdéstymo schemos koregavimas
T00081697,2018-03-29.



Gretimybeés Salia projektuojamo sklypo

Teritorija tarp Sodo ,Aguony ir Pievy gatves.

Planuojama teritorija, vadovaujantis V| “Registry centras" kadastro Zemélapio istrauka,
ribojasi su 11 Zemés sklypais -kitos paskirties, naudojimo biidai — vienbuéiy ir dvibuéiy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos ir Sodo g., naudojimo bilidas- susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy teritorijos.
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Kaimyniniy sklypy paskirtis pagal duomenys VI RC :
Kadastr.Nr. Adresas Paskirtis/blidas/ pobidis
9103/0001:1192 | Siauliy r.sav.,Siauliy kaim.sen., | Vienbugiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy
Vijoliy k.,Aguony g.8 pastaty teritorijos
9103/0001:1191 Siauliy r.sav.,Siauliy kaim.sen., | Vienbugéiy ir dvibuéiy gyvenamujy
Vijoliy k.,Aguony g.10 pastaty teritorijos
9103/0001:1190 | Siauliy r.sav.,Siauliy kaim.sen., | Vienbugiy ir dvibuéiy gyvenamujy
Vijoliy k.,Aguony g.12 pastaty teritorijos
9103/0001:1232 | Siauliy r.sav.,Siauliy kaim.sen., | Vienbué&iy ir dvibugiy gyvenamujy
Vijoliy k., levos g.1 pastaty teritorijos
9103/0001:1029 | Siauliy r.sav.,Siauliy kaim.sen., | Vienbuéiy ir dvibu&iy gyvenamujy
Vijoliy k.,levos g.7A pastaty teritorijos
9103/0001:1375 | Siauliy r.sav.,Siauliy kaim.sen., | Vienbugiy ir dvibu&iy gyvenamuyjy
Vijoliy k.,Sodo g.181 pastaty teritorijos
9103/0001:1366 | Siauliy r.sav.,Siauliy kaim.sen., | Vienbué&iy ir dvibugiy gyvenamujy
Vijoliy k.,.Sodo g.183 pastaty teritorijos
9103/0001:1367 | Siauliy r.sav.,Siauliy kaim.sen., | Vienbugiy ir dvibugiy gyvenamyjy
Vijoliy k.,Sodo g.185 pastaty teritorijos
9103/0001:1368 | Siauliy r.sav.,Siauliy kaim.sen., | Vienbugiy ir dvibugiy gyvenamuyjy
Vijoliy k.,Sodo g.187 pastaty teritorijos
9103/0001:1369 | Siauliy r.sav.,Siauliy kaim.sen., | Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy
Vijoliy k.,Sodo g.189 pastaty teritorijos
9103/0001:1388 | Siauliy r.sav.,Siauliy kaim.sen., | Vienbué&iy ir dvibugiy gyvenamuyjy
Vijoliy k.,.Sodo g.190 pastaty teritorijos
2901/7001:20 Siauliy m.sav.,Siauliy m. Susisiekimo ir inzineriniy tinkly
sav.teritorija koridoriy teritorijos




Siauliy rajono detaliajame plane planuojamai teritorijai nustatyti reglamentai:

Urbanizuojamos Siauliy miesto prieigy teritorijos - plétra vykdoma uztikrinant gamtinés
ir Siauliy miesto urbanistinés struktiiry testinuma. Siekiama laipsnigkos, koordinuotos
plétros formuojant kompaktiSkas uzstatymo struktiras. Efektyviai plétojamos netoli
miesto esandios gyvenvietés, turin€ios kokybiSkas bitingsias paslaugas, gamtinius
resursus, gerg susisiekimag su miestu, yra pranasesnés uz didelius miestus savo
ramesniu gyvenimo biidu, artimesniais santykiais, identiteto iSsaugojimu, sporto ir
ramaus laisvalaikio galimybémis. Skatinamas bendradarbiavimas tarp gyvenvieciy
Siauliy miesto prieigose, iSnaudojant stiprigsias skirtingas savybes bei teikiamas
paslaugas.

Sklypai yra teritorijoje, kuriai Siauliy rajono detaliajame plane taikoma
funkciné zona (U_1K_F) kuriose néra planinés ir erdvinés struktiiros uzuomazgu,
vyrauja pavienis uzstatymas. Bendrojo plano planuojamam laikotarpiui nesitiloma Siy
teritorijy jsisavinti urbanizacijai.

5 Funkcinés zonos reglamentai: i -Galimi visi Zemés sklypy naudojimo budai pagal
Zemés naudojimo bldy turinio apra$a esantys kito paskirties Zemeés kategorijoje
iSskyrus: atlieky saugojimo, radiavimo ir utilizavimo (sgvartynai) teritorijos, pramoneés ir
sandeéliavimo objekty teritorijos kai jose planuojama vykdyti tarSig veikla.

-----

Siauliy rajono bendrojo
plano krastovaizdzio

ir vystymo

Ginkanai’D

krastovaizdis su intensyvaus pobiidzio teritorijos naudojimu. u-
hisGE=garhtinio pagrindo pobiidis moreninis bei fliuvioglacialinis gtbrys/
kalvyngubrls Tentoruq kraStovaizdZio tvarkymas siejamas su ekstensyvios urbanizacijos

reglamenty strategijos tipu (F 6a). Siauliy rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo plano
keitimo sprendiniuose urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos suformuotos siekiant
darnios (tvarios) raidos, jvertinant bendruoju planu (patvirtinto Siauliy rajono savivaldybés
tarybos 2008 m. liepos 3 d. sprendimu Nr. T-199) suformuotus likescius galimam
uzstatymui.

Susisiekimo komunikacijos

. Transporto organizavimo
Siauliy mieste spec. planas

_ Esamos aptamaujanios gatvés, kurioms numatomas specialus
~ reglamentas" (C2 kategorija)

—_— Rekomenduojamos jungtys su Siautiy r. sav., kuriy trasos nustatomos
= Siauliy r. sav. terilorijy planavimo dokumentais




| projektuojama sklypa patenkama nuo esamos Sodo g. Sodo gatvé yra miesto
gatve C kategorijos (aptarnaujanti gatve). Jungiamoji gatvé numatoma pagalbiné D
kategorijos. Susisiekimo sistemos Siauliy rajone specialusis planas (Zir.br.Priedai 6/9).

InZineriniai tinklai

Salia sklypo yra Sodo g. miesto ribose vandentiekio ir nuoteky tinklai.
Pagal T00087173, Vandens ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano
koregavimo Siauliy rajone (Zidr.br. Priedai 8/9).Numatomas individualus geriamo

vandens ir nuoteky tvarkymas. . 5
Projektuojama teritorija pagal T00086311, Silumos ikio Siauliy rajone

specialiojo plano keitimas nenagrinéja Silumos tiekimo. alimas individualaus (vietinio)
Sildymo zona, kuri naudoja gamtines dujas.
Elektros tiekimas yra nuo Klaipédos g. tinkly.

Artimiausi vandentiekio ,nuoteky
dujy ir elektros tinklai.

Sodo g. yra asfaltuota (ties projektuojamu sklypu zvyro danga), perspektyviné gatve ,
kurios kategorija numatoma D (pagalbinés gatvés). Srauty paskirstymas j smulkias
teritorijas, privaZiavimai prie atskiry statiniy ir kity objekty. Sodo g.pagal Siauliy rajono
bendrojo plano savivaldybés infrastruktiiros plétros prioritety schema yra numatyta plétra
iki 2031m. (Zidr. br. Priedai 5/9).

Kiti reikalavimai

Planuojama teritorija patenka j LK KOP Aviacijos bazés aerodromy apsaugos zonas (Zr.
SZNS] 15 str. 5 dalj (plano bréZinyje ir Zemeés nuosavybés dokumentuose biitina jrasyti,
kad sklypuose galioja minéta apsaugos zona)) ir yra po pavirSiais (plokStumomis),
ribojanciais kliatis, todél joje ribojamas statiniy aukstis, kaip nurodyta Siauliy m.
savivaldybes tarybos 2012 m. birZelio 28 d. sprendimu Nr. T-201 patvirtintame
tarptautinio Siauliy karinio oro uosto teritorijos ir jos prieigy Siauliy mieste (LK KOP
Aviacijos bazé) detaliajame plane (ziar.br. Priedai 3/8).

Visa planuojama teritorija patenka j Lietuvos kariuomenés vado 2016 m. vasario 22 d.
jsakymu Nr. V-217 ,Dél Lietuvos Respublikos teritorijy, kuriose gali biti ribojami véjo
elektriniy (VE) (auksty statiniy) projektavimo ir statybos darbai, Zemélapio patvirtinimo“
patvirtinto Zemélapio teritorija, kurioje véjo elektriniy statyba yra draudziama,
todél suformuotuose sklypuose nustatoma Teritorijos, kuriose, atsizvelgiant | 170
nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai apsaugos zonos
(X skyrius, antrasis skirsnis).



Planuojama teritorija patenka | kariniy radiolokatoriy apsaugos zonas (radiolokatoriy
specialioji apsaugos zona), todél suformuotuose sklypuose nustatomos 155
Radiolokatoriy apsaugos zonos (VII skyrius, ketvirtasis skirsnis). (Ziar. br. Priedai 9/9).

Suformuotuose sklypuose rengiant statiniy projektus, atlikti Inzinerinius geologinius ir
geotechninius tyrimus (IGG), vadovaujantis STR 1.04.02:2011 ,InZineriniai geologiniai ir
geotechniniai tyrimai*“.

Zeldiniai.
Planuojamos teritorijos sklypy kadastriniuose matavimuose, specialiosios Zzemés
naudojimo salygos Zeldiniams nenustatytos — Zeldiniai (medziai ir krimai), esantys
teritorijoje, vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymo ir kity teisés akty
nustatyta tvarka, saugotiniems nepriskirti.
Gaisriné sauga

Atstumas nuo artimiausio priesgaisrinio hidranto iki projektuojamo sklypo yra
~141m. Sodo gatvéje. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2007 m. vasario 22 d. jsakymu Nr. 1-66. ( zidr. br.Priedai
1/1).
Projekto tiksly jgyvendinimas

Planuojami sklypai numato gyvenamujy vienbu€iy ir dvibuéiy pastaty statyba.

Tai nebus sanitarine apsaugos zong formuojantys objektai. Visos plane numatomos
priemonés, aplinkosauginiu, geologiniu, hidrogeologiniu ir higieniniu aspektais, kokiy nors
pasekmiy aplinkai ir gretimiems sklypams neturés. Projekto sprendiniai nenustato
papildomy apribojimy gretimuose sklypuose vykdomai tikinei veiklai ar jy paskir€iai.

Jvertinus planuojamos teritorijos urbanistine situacija, gretimy Zemés sklypy
paskirtj bei numatomus tkinés veiklos bidus, daroma iS§vada, kad detaliojo plano
koreguojami

sprendiniai neigiamo poveikio aplinkai bei gretimybéms nedarys.

Detaliojo plano numatomi sprendiniai ir jy konkretizavimas

Rengiant detaliojo plano koregavima, vadovaujantis Siauliy rajono bendruoju
planu bei atsizvelgiant j planavimo organizatoriaus suformuluotus tikslus, zemeés sklypo
padalijimas, nustatyti Zemés sklypo privalomuosius naudojimo reglamentus vienbugiy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty statybai, Zzemeés sklypui kadastrinis Nr.9103 / 0003 :1382.

Urbanizuojamos Siauliy miesto prieigy teritorijos - plétra vykdoma uZtikrinant
gamtinés ir Siauliy miesto urbanistines struktiry testinumag. Siekiama laipsniskos,
koordinuotos plétros formuojant kompaktiSkas uzstatymo struktiiras. Efektyviai
plétojamos netoli miesto esancios gyvenvietés, turin€ios kokybiskas biitingsias
paslaugas, gamtinius resursus, gerg susisiekima su miestu, yra pranasesnés uz didelius
miestus savo ramesniu gyvenimo bidu, artimesniais santykiais, identiteto iSsaugojimu,
sporto ir ramaus laisvalaikio galimybémis. Skatinamas bendradarbiavimas tarp
gyvenviediy Siauliy miesto prieigose, iSnaudojant stiprigsias skirtingas savybes bei
teikiamas paslaugas. 3

Sklypai yra teritorijoje, kuriai Siauliy rajono detaliajame plane taikoma funkciné
zona (U_1K_F) kuriose néra planinés ir erdvinés struktiiros uzuomazgy, vyrauja
pavienis uzstatymas. Bendrojo plano planuojamam laikotarpiui nesitiloma $iy teritorijy
jsisavinti urbanizacijai.

T Funkcinés zonos reglamentai: i -
Galimi visi Zemés sklypy
naudojimo budai pagal Zemés
naudojimo biidy turinio aprasa
esantys kito paskirties Zemés
kategorijoje iSskyrus: atlieky
saugojimo, rasiavimo ir utilizavimo
(sgvartynai) teritorijos, pramonés
ir sandeliavimo objekty teritorijos
kai jose planuojama vykdyti tarSia
veikla.




Projektuojamas sklypas dalinamas j keturis sklypus.

Zemes sklypo naudojimo budas: vienbuciy ir dvibuiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.
Zémés sklypo naudojimo bado turinys: Zemes sklypai, skirti vieno ar dviejy buty
gyvenamosios paskirties pastatams su pagalbinio tikio paskirties pastatais.

Galimos vyraujanéios statiniy ar ju grupiy paskirtys: Vieno ir dviejy buty
gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio tkio paskirties pastatais;

Projektuojamame sklype nustatoma paskirtis j kita, naudojimo blidas nustatomas
vienbudiy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos, uzstatymo tankis ir intensyvumas .
Projektuojamas sklypas dalinamas | 4 sklypus nustatomos statybos zonos ir ribos
Sklypams nustatomi kelio servitutai bei specialiosios Zemés naudojimo salygos.
Dalinamas sklypas:
Sklypas 01 jo dydis 4334mz;(G1)
-leistinas uzstatymo tankumas (UT): 11%;
-leistinas uzstatymo intensyvumas (Ul): 0,4;
-leistinas statiniy ir jo priklausiniy aukstingumas — iki 12m;
-priklausomujy zeldyny ir Zeldyny teritorijy dalys -25 %
Sklypas 02 jo dydis 1836mz2;(G1)
-leistinas uzstatymo tankumas (UT): 23%;
-leistinas uzstatymo intensyvumas (Ul): 0,4
-leistinas statiniy ir jo priklausiniy aukStingumas — iki 12m;
-priklausomujy Zeldyny ir zeldyny teritorijy dalys -25 %
Sklypas 03 jo dydis 1862m?;(G1)
-leistinas uzstatymo tankumas (UT): 23%;
-leistinas uzstatymo intensyvumas (Ul): 0,4;
-leistinas statiniy ir jo priklausiniy aukStingumas — iki 12m;
-priklausomujy Zeldyny ir Zzeldyny teritorijy dalys -25 %
Sklypas 04 jo dydis 1840m2;(G1)
-leistinas uzstatymo tankumas (UT): 23%;
-leistinas uzstatymo intensyvumas (Ul): 0,4;
-leistinas statiniy ir jo priklausiniy aukstingumas — iki 12m;
-priklausomuyjy zeldyny ir Zeldyny teritorijy dalys -25 %

Registruojant Zemeés sklypa nekilnojamojo turto registre turi bati tikslinamas specialiosios
Zemés naudojimo salygos ir jy plotai.

Statybos zona bei statybos riba nustatoma naujai statomiems statiniams. nurodytas
atstumas - 3m nuo leidziamos uZstatyti ribos iki gretimo sklypo ribos galioja pastatams iki
8,5 m aukscio.

Jvaziuojama j suformuotus sklypus i esamos Sodo gatvés. Jvaziavimo/iSvaziavimo
vieta ir parametrai konkretizuojami techninio projekto stadijoje.
Nustatomas kelio servitutas 215 (tarnaujantis ) ir 115 (vieSpataujantis), teisé vaziuoti
transporto priemonéms, naudotis pésciyjy taku.
Esamam dujotiekio ir elektros tinklui servitutas 222-218 -teisé tiesti, aptarnauti
pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis ir vieSpataujantis ) ,inZineriniy tinkly
naudojimui, tiesimui ir aptarnavimui.

Teritorijoje, kurioje taikomos Sios specialiosios Zemés naudojimo salygos,
pagal 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymg Nr.
XI111-2166, suformuotuose sklypuose patikslinamos bei papildomos , jvertinus esamus
inZinerinius tinklus ir apribojimus. Apsaugos zony plotai ir kodai pateikiami detaliojo plano
sprendiniy bréZinyje esanciose lentelése (Ziar.202313-DP-01-BR.01.)

Planuojama teritorija (projektuojami sklypai) patenka j Siauliy karinio aerodromo
apsaugos zong (zong "D"). Zemes sklypams nustatomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos - Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis). (Zilr. Priedg
Br.9/9)



Planuojama teritorija (projektuojamas sklypas) patenka j Lietuvos kariuomenés vado 2016
m. vasario 22 d. jsakymu Nr. V- 217 ,Dél Lietuvos Respublikos teritorijy, kuriose gali biti
ribojami véjo elektriniy (VE) (auksty statiniy) projektavimo ir statybos darbai, Zzemélapio
patvirtinimo"” patvirtinto Zemelapio teritorija, kurioje véjo elektriniy statyba yra draudziama,
todél suformuotuose sklypuose nustatoma Teritorijos, kuriose, atsizvelgiant |
nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai apsaugos zonos
(X skyrius, antrasis skirsnis), (Zitr. Prieda Br.9/9)

Planuojama teritorija (projektuojamas sklypas) patenka j kariniy radiolokatoriy apsaugos
zonas (radiolokatoriy specialioji apsaugos zona), todel suformuotuose sklypuose
nustatomos Radiolokatoriy apsaugos zonos (VI skyrius, ketvirtasis skirsnis), (Zidr.
Prieda Br.9/9).

Planuojama teritorija (projektuojamas sklypas) patenka | PoZeminio vandens
vandenvieciy apsaugos zong ( VI skyrius, vienuoliktas skirsnis), ), (Zitr. Priedg Br.3/9).
Planuojama teritorija (projektuojamas sklypas) patenka | Elektros tinkly apsaugos zona
(Il skyrius ,ketvirtasis skirsnis) . Skirstomujy dujotiekio tinkly apsaugos zona
(Illskyrius, SeStasis skirsnis) . Planuojamoje teritorijoje yra ir Melioruotos zemeés ir
melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis). (Zidr. Prieda Br.7/9).
Visi inZineriniai tinklai, jrenginiai, privaziavimo keliai, gatvés ir statiniai, reikalingi
detaliojo plano keitimo sprendiniy jgyvendinimui, projektuojami bei jrengiami
(rekonstruojami) sklypo naudotojy (planavimo iniciatoriy) IéSomis.

Servitutai. Projektuojamuose Zemeés sklypuose patikslinamas esamas (pagal RC
duomenys) servitutas 215 ir 115 — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
péséiyjy taku. (tarnaujantis daiktas ir vieSpataujantis). Kadangi ateityje numatoma tiesti
gatve D kategorijos , numatomas kelio servitutas ,kurio plotis nustatomas 12m pagal

STR 2.06.04:2014 ,Gatves ir vietinés reik8meés keliai. bendrieji reikalavimai.

Projektuojamuose sklypuose yra nustatyta statybos riba, zona vadovaujantis

Teritorijy planavimo normomis (2014 sausio 02,jsakymas Nr.D1-7).Projektuojant Techninj
Projektg atstuma nuo sklypo riby numatyti vadovaujantis STR 1.05.01:2017 ,Statyba
leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavali$kos
statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidziant]
dokumenta padariniy Salinimas” planuojamame sklype statant naujus pastatus, turi biti
iSlaikomas 3 (trijy) metry atstumas nuo gretimy Zemeés sklypy riby. Konkre€ios numatomy
statyti statiniy vietos turi bati nustatomos (tikslinamos) techniniy projekty rengimo metu,
iSlaikant normatyvinius atstimus tarp pastaty (jvertinus atsparumg ugniai), inzineriniy
tinkly ir jrenginiy. Statiniai turi blti iSdéstomi sklype taip, kad nepazeisty gretimy zemeés
sklypy savininky ar naudotojy interesy. Sis atstumas gali biti maZinamas, jei gautas
gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.
Sutikimas privaloma gauti iki prasymo iSduoti statybg leidziantj dokumenta
pateikimo. AukStesniems  statiniams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam
papildomam statinio auk&Cio metrui. Atstumas iki zemes sklypo ribos nustatomas nuo
kiekvienos skirtinga aukstj turingios statinio dalies. Sis atstumas gali bati sumazintas,
jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

Automobiliy stovejimo zony iSdéstymas sprendziamas techninio projekto rengimo
metu pagal STR 2.06.04:2014,Gatveés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®
XllII skyriaus 107 punkto 30 lentele. |vaziavimai j sklypus numatomi preliminariai , rengiant
techninj projekta jy vieta gali kisti.

Atliekant konkreciy statiniy projektus atlikti  transporto triuk8mo ir tarSos
modeliavima. Modeliavimo metu nustadius ,kad triukSmo ir tarSos rodikliai virSija normas
netoliese esanciuose gyvenamuose ar komercinése teritorijose, naudoti papildomas
kompensacines technines \ organizacines priemones-triukSmo slopinimo sieneles ar kt.-
neigiamam poveikiui sumazinti.

Vadovaujantis Priklausomuyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu,
patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-
694, esant naudojimo badui vienbuéiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijai,
projektuojamuose Zemés sklypuose priklausomujy Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus,
plotas turi blti ne mazesnis nei 25%. viso Zzemés sklypo ploto.



Teritorijos inzineriné infrastruktara.

Planuojama teritorija pilnai inzineriskai iSvystyta. Planuojama teritorija yra urbanizuota,
be elektros tinkly , yra centralizuoty vandentiekio, nuoteky ,dujotiekio tinklai (zilr.Prieda
br.7/9).

Elektros tiekimas

Planuojamos teritorijos ryty kryptimi yra esama elektros KAS 4108 prie projektuojamo
sklypo Nr.2 ribos, nuo Klaipédos gatvéje esancios transformatorines. Nuo KAS apsaugos
zona yra 1 metry ploéio Zemeés juosta aplink.

Inzineriniai koridoriai turi bati numatyti iki kiekvieno atskirai formuojamo sklypo ribos.
Elektros skirstomieji tinklai neturi patekti po planuojamais statiniais bei po gatvés
vaZziuojamaja dalimi.

Planuojamoje teritorijoje norint prijungti konkre&ius objektus prie elekiros ar gamtiniy
dujy skirstomuyjy tinkly bitina gauti konkretaus objekto prijungimo salygas.

Silumos tiekimas
Prie planuojamos teritorijos yra veikiantys skirstomieji dujotiekio tinklai, kurie gali

aprapinti Siluma.

Vandentiekis, buitinés nuotekos
Prie planuojamos teritorijos Sodo gatveje yra veikiantys vandentiekio ir nuoteky
tinklai ir yra galimybé apripinti Siauliy miesto centralizuotais nuoteky ir vandentiekio

tinklais.

Pavirsinés nuotekos

Planuojama teritorijoje néra lietaus nuoteky nuvedimo tinkly.

Siauliy miesto pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros spec. plano keitime
(TPD reg.Nr. T00082754), planuojama teritorija nepatenka | suplanuoty sprendiniy
teritorijas.

Esamy inZineriniy tinkly iSsidéstymas parodytas ((Zir.br.202313-DP-01-BR02)
suvestinis inzZineriniy tinkly planas).

=3 —~ — IStrauka i§ Siauliy m. pavir8iniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros plétros spec.
planas

| @rojskiypas

Buitinés atlékos
Planuojamoje teritorijoje buitinés atliekos bus surenkamos | konteinerius, pagal
sutartis su atlieky surinkéjais bus i§veZamos | savartyna ir /ar antriniy zaliavy perdirbimo

jmones.



Pastabos:

1.Konkretus Zemeés sklypo apripinimas inzZineriniais tinklais nustatomas statiniy
techniniy projekty rengimo metu pagal inzZinerinius tinklus eksploatuojanéiy jmoniy
iSduotas prisijungimo salygas.

2. Rengiant techninius projektus galimi ir kiti inZineriniy tinkly jungimo prie esamy
komunikacijy variantai, tikslinant ar keiéiant jy vietas, iSlaikant normatyvinius atstimus
tarp pastaty, sklypy riby ir kity objekty.

3. Nutiesus naujus inzinerinius tinklus, j sklypo registro duomenis turi bati jrasSyti
apribojimai pagal Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy jstatyma
2019 m. birzelio 6d. Nr.XIll-2166.

4. Tiesiant inzinerines komunikacijas per privacius sklypus turi bati gauti iy zemés
sklypy savininky sutikimai.

5.Visi inzineriniai tinklai, jrenginiai, privaziavimo keliai, gatvés ir statiniai, reikalingi
detaliojo plano koregavimo sprendiniy jgyvendinimui, projektuojami bei jrengiami
(rekonstruojami) sklypo savininky ar naudotojy (planavimo iniciatoriaus) léSomis.

InZineriniy tinkly ir jrenginiy iSdéstymo bei esamy tinkly schema pateikiama
brézZinyje ,,Suvestinis inZineriniy tinkly planas” rengiant konkretaus statinio projekta
inzineriniy tinkly vietos gali kisti (zitr. 202313-DP-01-BR02)

Apsaugos ir Okinés veiklos sanitarinés apsaugos zonos

Planuojamoje teritorijoje rengiant pastaty techninius projektus, turi biti jvertinta
planuojama tkiné veikla, jos apimtys ir, reikalui esant, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyju Zzemeés naudojimo salygy jstatymu. Detaliojo plano koregavimo
sprendiniai papildomai nesukuria jokiy papildomy apsaugos zony. Teritorijoje yra
vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty objektai.

Zeldynai

Tvarkant teritorija, turi bati sprendziami jos apzeldinimo principai, planuojamoje
teritorijoje numatomi Zeldiniy plotai, i$laikant sklype ne mazesnj kaip norminj sklype 25%
skl. priklausomuyju Zeldyny plota.

Planuojamoje teritorijoje saugomy teritorijy néra, teritorija nesusijusi su
»,Natura2000“ teritorijomis ar jy artima aplinka.

Susisiekimo infrastruktara 3

Susisiekimas yra esamas i§ Sodo g. ,kuri yra Siauliy m. ribose. Jvaziavimo vietos |
projektuojamus sklypus yra preliminarios gali biti kei¢iamos rengiant TP (zitr. 202313-
DP-01-BR01). Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius nustatomas pagal Xl
skyriaus 107 punkto 30 lentele. Tikslus automobiliy stovéjimo viety skaicius ir vietos
sprendziamos techninio projekto rengimo metu, nustacius projektuojamy pastaty
rodiklius.

Gaisriné sauga

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodZio 31
d. jsakymu Nr. D1- 995/1-312, nuo projektuojamy ir statomy pastaty turi bati iSlaikomas
ne mazesnis nei minimalus (6m atstumas iki kity pastatu, kai statomo (-y) pastato (-y)
atsparumas ugniai | laipsnis.

Minimaluas prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

6 lentelé
Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis | 11 111
1 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15




Padalintuose sklypuose statiniai turi bati iSdéstomi taip, kad neblty pazeisti gretimy
sklypy savininky ar naudotojy teiséti interesai. PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty
esandiy tame paéiame ar skirtinguose sklypuose gali biti neislaikomi, kai jy uzstatymo
plotas, jvertinant ir neuZstatyta Zemeés plota tarp jy nevirsija tos pacios paskirties
pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto.

Jei priedgaisriniai atstumai tarp pastaty neiSlaikomi, jrengiamos priesgaisrinés
uZtvaros(prie$gaisriné siena), kurios atskiria gretimus statinius pagal "Gaisrines saugos
pagrindinius reikalavimus".

Konkretiis priedgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos
isdestyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose, patvirtintuose PrieSgaisrinés
apsaugos gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m.
gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338, ir turi bati jgyvendinti rengiant statiniy techninius
projektus.

| planuojamus sklypus yra esamas jvaziavimas i$ Sodo gatves i$ kurios gaisry
gesinimo ir gelbéjimo automobiliai be klitéiy galés privaziuoti prie pastato. Hidranto
iédéstymo schema pateikta ,Gaisro gesinimo schemoje” . Hidrantas yra Sodo g. ~141m
atstumu nuo projektuojamy sklypy.

Projekto tiksly jgyvendinimas

Detaliojo plano koregavimas parengtas, vadovaujantis Lietuvos Respublikoje
galiojanéiy teisés akty reikalavimais, teritorijy planavimo dokumentais ir jy pakeitimais ,
jvertinus teritorijai galiojangias sanitarines, apsaugos ar kitokias zonas. Treciyjy asmeny
interesai ir teisés nepazeistos. Planuojama, vadovaujantis Lietuvos Respublikoje
galiojangiy teisés akty reikalavimais, jvertinant teritorijai galiojanius teritorijy planavimo
dokumentus, detaliojo plano sprendiniais nepabloginant gretimy teritorijy naudojimo ir
funkcionavimo salygy ir nenustatant naujy sanitariniy, apsaugos ar kitokiy zony, kurios
riboty veiklg gretimose teritorijose.

Planuojami statyti pastatai néra nustatantys sanitaring apsaugos zona. Visos plane
numatomos priemonés, aplinkosauginiu, geologiniu, hidrogeologiniu ir higieniniu
aspektais, kokiy nors pasekmiy aplinkai ir gretimiems sklypams netures. Projekto
sprendiniai nenustato papildomy apribojimy gretimuose sklypuose vykdomai tkinei
veiklai ar jy paskirciai.

Jvertinus planuojamos teritorijos urbanistine situacija, gretimy Zemes sklypy paskirtj bei
numatomus dkinés veiklos biidus, daroma idvada, kad detaliojo plano Zemés naudojimo
biido paskirties keitimo ir papildymo sprendiniai neigiamo poveikio aplinkai bei
gretimybéms nedarys.

ZEMES SKLYPO SODO0G.188 VIJOLIY K., SIAULIY KAIMISKOJI SEN.,
_ SIAULIY R.SAV. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS

Patvirtinto Siauliy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2006m.liepos 13d.,
jsakymu Nr. A-640 ,Dél detaliojo plano tvirtinimo Vijoliy kaime® koregavimo.

Pagrindiniai rodikliai

Nagrinéjamos tenitorijos plotas...........c.cccecreeeriiiiiiiiineecssesseeee.~20 N2
Dalinamas sKIVPO DlOtAS... o serississssssisisaasssasisesimsisamiim i 0,9872ha
Suformuoty skivpy SKAIBIIE. s on s s st 4 skl.
Sklypas Nr.1

Projektuojamas skIypo plotas ... 4334m?
Projektuojamas uZstatymo procentas. ........cceeeeiiiiiinimnnnsnnnennes e 11%;
Projektuojamas intenSyVUMAS. .........ccociiiiienenienie s 0,4
Projektuojamas aukStiNQUMAS ........ccovurieriirierenienr e 12m
Sklypai Nr.2;3;4,

Projektuojamas sklypo plotas ......iiimsssssisimssssmismsmmmiis 1836;1862;1840m?2
Projektuojamas uzstatymo procentas. .........cceeemmneenininainin e 23%;
Projektuojamas inteNSYVUMAS. .......ccuuirrenieerecrssiitesie s 0,4

Projektuojamas aukStinQUMAS .........cccmmiimenieminmnsiss s 12m



